her

Vogelgezwitse
inklusive
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Exklusives 3-Familien-Haus
mit 6,5-Zimmer-Wohnungen
in Oberrohrdorf

Sie mdchten ein Eigenheim mit gemutlicher Privatsphare
und zugleich in einem familienfreundlichen Wohnquartier
leben? Hier kénnen Sie sich dieses Zuhause schaffen!

Das 3-Familien-Haus mit Minergie-P-Zertifizierung befindet
sich an ruhiger, zentraler Lage in der beliebten Wohnge-
meinde Oberrohrdorf. Die grosszligigen 6,5 Zimmer Woh-
nungen sind von der Tiefgarage mit dem Lift erschlossen
und bieten einen hohen Ausbaustandard, wie beispiels-
weise das Freecooling, wodurch auch an heissen Tagen
flr eine angenehme Raumtemperatur gesorgt ist.

Der Innenausbau kann nach lhren Wiinschen ausgesucht
werden und dank des gut durchdachten Grundrisses ist eine
Vergrosserung des Wohnzimmers durch das Weglassen eines
Zimmers in diesem Bereich problemlos realisierbar.

Eine kontrollierte Liftung, ein 25 m2 grosser Hobby-/Keller-
raum sowie eine schén gestaltete Gartenanlage runden
dieses erstklassige 3-Familien-Haus ab.

Familien-Haus

Quadratmeter
Nettowohnflache

Quadratmeter
Bruttowohnflache

EXKLUSIVES 3-FAMILIEN-HAUS IN OBERROHRDORF
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Zimmer-
Wohnungen

im Herbst
bezugsbereit

MINERGIE-P*

Zertifizierung
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Die Gemeinde

H i e r Oberrohrdorf liegt am stdwestlichen
Abhang des Heitersbergs zwischen
den Flissen Limmat und Reuss.

([ N J
f u h I e n Die Gemeinden Niederrohrdorf,

Remetschwil, Spreitenbach, Killwangen,

W i r u n S Neuenhof und Fislisbach grenzen an

Oberrohrdorf. Die Flache des Gemeinde-

WO h | gebiets betragt 430 Hektaren,
davon sind 169 Hektaren bewaldet.
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Kindergdrten und Schulen

Der Kindergarten sowie die Primarschule kénnen in Ober-
rohrdorf besucht werden und sind in ca. 2 bis 5 Gehminuten
zu erreichen. Die Real-, die Sekundar- und die Bezirksschule
befinden sich in Niederrohrdorf. Die ndachstgelegenen
Kantonsschulen sind Baden und Wettingen.

Schulanlage Hinterbachli
Kindergarten Staretschwil

350m
150 m

Einkauf

Fir den taglichen Bedarf steht Ihnen ein Volgladen ganz
in der Nahe zur Verfigung und ist problemlos in 8 Minu-
ten zu Fuss erreichbar. Gréssere Einkaufsmdaglichkeiten
wie Coop oder Migros finden Sie in der Nachbargemeinde
Niederrohrdorf.

Volg Oberrohrdorf 650 m
Coop-Supermarkt Niederrohrdorf 1,4 km
VOI-Migros-Partner Niederrohrdorf 1,7 km
Denner Discount Fislisbach 2,7 km
Zentrum Gugger Fislisbach 2,6 km

Verkehr und 6V

Oberrohrdorf liegt an der Kantonsstrasse Baden-Mut-
schellen. Alle 10 Minuten verkehrt ein Bus nach Baden,
von wo aus man sehr gute Verbindungen in alle Rich-
tungen hat. Dasselbe qilt fir den Bahnhof Mellingen-

Heitersberg. Die Autobahneinfahrt Baden West ist 13 Fahr-
minuten entfernt.

Steuerfuss
85 % (ohne Kirchensteuer)

Bushaltestelle Schule

@ Kindergarten

e 0

Spielplatz % Einkaufen

EXKLUSIVES 3-FAMILIEN-HAUS IN OBERROHRDORF
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Oberrohrdorf ‘
Baden: 10 Min.
Ziirich Flughafen: 30 Min.
Basel: 60 Min.
Bern: 75 Min.
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Innenausbau

Hier fihlt man sich direkt willkommen: Betritt man den
hellen Eingangsbereich, ausgestattet mit praktischen
Einbauschranken, befindet sich auf der linken Seite der
grosse, offene Wohn- und Essbereich.

Mit ihrer langen Kochinsel, einem Backofen und einem
Steamer ladt die hochwertige Kiiche zum gemeinsamen
Kochen ein. Die grosszigigen Fensterfronten sorgen fir
eine luftige Wohnatmosphdare mit viel Licht.

Die Wohnung punktet zudem mit vier gut geschnittenen
Schlafzimmern, einem modernen Badezimmer mit
Dusche, einem Gaste-WC und zwei Reduits — in einem da-
von befinden sich eine Waschmaschine und ein Tumbler.
Ein Highlight ist das Elternschlafzimmer. Von diesem ge-
langt man direkt auf einen gemdtlichen Balkon / gedeckten
Sitzplatz sowie in ein weiteres Badezimmer mit Tageslicht,
welches Uber eine Badewanne und eine Dusche verfligt.

e R T S R
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Das 3-Familien-Haus wird nach
Minergie-P-Standard gebaut.

Gebadudehiille

Rohbau in Massivbauweise mit Geschossdecken
aus Stahlbeton, Aussenwande in Beton/Backstein
mit verputzter Aussenwdarmedammung.

Fenster

Ausflihrung der Fenster in Holz/Metall,
dreifach isolierverglast.

Sanitdranlagen

Bdder ausgestattet mit zeitgemdssen Sanitdrapparaten
und Garnituren gemadss Sanitarliste. Die Warmwasser-
aufbereitung erfolgt mittels Erdsondenwarmepumpe.
Waschmaschine und Tumbler befinden sich im Reduit.
Zwei Aussenventile fir den Garten (Wohnung EG).

Kiicheneinrichtung

Oberflachen in Kunstharz, Kanten mit Kunstharz-
Dickkanten belegt. Abdeckung in Naturstein:
Preisklasse 2, Klichenschild aus Glas. Ausfiihrung
gemass Plan.

Kiichengerdte

Geschirrspdler, Kihlschrank, Gefrierschrank,
Backofen, separater Steamer, Umluftabzugshaube,
Glaskeramikkochfeld flachenbiindig in Arbeitsflache.

Innenausbau

Wande: 1 mm Abrieb, Decken: Weissputz.
Garderobenschranke gemadss Detailplan Architekt.
Die Bodenbeldge sowie die keramischen Wand-
beldge in den Nasszellen kdnnen individuell ausge-
sucht werden. Budget Bodenbeldge: CHF 130.—/m?
inkl. allen Nebenarbeiten.

Budget Wandbeldge Nasszellen

CHF 120.-/m? inkl. allen Nebenarbeiten.
Loggias/Sitzplatze Belag: Holzdielen mit entsprechender
Unterkonstruktion (Feinsteinzeugplatten in Splitt
verlegt optional).

Sonnenschutz

Rafflamellenstoren bei allen Verglasungen (ausser
Treppenhausverglasung), verdeckte Montage,

elektrisch betrieben. Loggia-/Terrassenverglasungen evtl.

konstruktiv bedingt mit Vertikalstoffstoren.

intergrund

Metallarbeiten

Briefkastenanlage (im Hauseingangsbereich).
Gelander bei Balkonen und raumhohen Fenstern:
verzinkt und einbrennlackiert.

Geldnder Treppenhaus: Staketengeldnder,
einbrennlackiert, Handlauf: Holz aus gedlter Eiche.

Elektroanlagen

Grosszigige Bestlickung samtlicher Raume mit Schaltern
und Steckdosen. LED-Einbauleuchten in Durchgangs-
zonen, im Entrée, in der Kiiche und in den Nasszellen
gemadss Elektroplan. Terrassen mit Decken- und Wand-
aufbauleuchten gemadss Elektroplan.

Multimediaverkabelung TV, Telefon, EDV, Audio im
Wohnzimmer ausgebaut. In allen weiteren Zimmern
Leerrohr flr eine moégliche Multimediaverkabelung.
Video-Tirsprech-, Sonnerie- und Tluréffnungsanlage von
den Wohnungen kombiniert mit der Briefkastenanlage.

Heizungsanlagen

Warmeerzeugung mittels Erdsondenwdrmepumpe.
Warmeverteilung in den Wohnungen mittels
konventioneller Bodenheizung (Niedertemperatur).
Einzelraumreqgulierung ftir Wohn- und Schlafrdume.
Freecooling durch TABS-Einlagen in der Betondecke.
Kellerrdume sind unbeheizt.

Liiftungsanlagen

Dampfabzug in der Kiiche mittels Umluftabzugshaube.
Kontrollierte Wohnungsliftung: dezentrale Liftungs-
anlage pro Wohnung in den Reduits der einzelnen
Wohnungen. Zuluft erfolgt in den Raumen an der Decke.
Abluft wird in den Nasszellen (Dusche, Bad, WC) und

in der Kiiche abgezogen.

Umgebung

Holzabdeckung auf dem Schacht der Einstellhalle vor
dem Eingang, Anlegen von Rasenfldchen inkl. Rasensaat,
Bepflanzung gemadss Plan vom Architekten.

Aufzug

Elektromechanischer Lift, rollstuhlgangig.
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Das Gebdude verflgt tUber
6 Tiefgaragen-Parkplatze
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Einstellhalle 6 PP. PP1
235.7m¢ Velo 16 PP.
32.0m*
PP2
-
Hauszugang
PP6 PP5 PP4 PP3 v
i‘ ] —
' Wohnung 1
| 25.2m*
Korrid
o D
L/ 2
Dispo 1 Wohnung 3 Wohnung 2
26.3m? 25.2m? 25.2m?
-~
Garageneinfahrt
(N
A )
Alle Masse sind Rohmasse. Ausfiihrungsbedingte Abweichungen sind mdglich. Baden, 4.8.2022

Parkplatz 40000.-

Disporaum 35000.-
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Zimmer 4
14.7m?

einiang

Zimmer 5

Entrée | Korridor

Wohnen | Essen | Kiiche
25.4m*

62.2m?

Sitzplatz ged.—
4.3m?

Sitzplatz gedeckt
8.1m?

Reduit

intergrund

— AN
J

Béschungskante
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Alle Masse sind Rohmasse. Ausfihrungsbedingte Abweichungen sind moglich. Baden, 4.8.2022

Anzahl Zimmer

6,5
Nettogeschossflache 184,5 m?
Sitzplatz gedeckt 39,6 m?
Gartenflache ca. 141 m?
Keller 25,2 m?
EG 1880000.-
Parkplatz 40000.-
Disporaum 35000.-
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Balkon
5.0m?

( Zimmer 3

Zimmer 1
20.6m*

Entrée | Korridor

25.4m? 62.2m*

Wohnen | Essen | Kiiche
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Alle Masse sind Rohmasse. Ausfihrungsbedingte Abweichungen sind moglich. Baden, 4.8.2022

I S I —
Terrasse
2

Anzahl Zimmer 6,5
Nettogeschossflache 184 m?
Terrasse 27,8 m?
Loggia 8,1 m?
Balkon 5 m?
Keller 19,3 m?
1.0G 1850000.-
Parkplatz 40000.-
Disporaum 35000.-

EXKLUSIVES 3-FAMILIEN-HAUS IN OBERROHRDORF

10



Balkon
5.0m?

Zimmer 1
20.6m*

Wohnen | Essen |
62.2m?

Kiiche
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Alle Masse sind Rohmasse. Ausfiihrungsbedingte Abweichungen sind moglich. Baden, 4.8.2022

Terrasse
27.8m?

Anzahl Zimmer 6,5
Nettogeschossflache 184 m?
Terrasse 27,8 m?
Loggia 8,1 m?
Balkon 5 m?
Keller 19,4 m?
2.0G 1910 000.-
Parkplatz 40000.-
Disporaum 35000.-
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1



intergrund

Isabelle Schoop
Mitglied der Geschaftsleitung

Tel.  +4156 4833570
Handy +4179 71315 49
i.schoop®@intergrund.ch

Inter Grund AG | Im Grund 15 | 5405 Baden-Dattwil | Tel. 056 483 35 70
info@intergrund.ch | www.intergrund.ch



